Que necessitem?

Grup amb un projecte comu

El motor principal d’un projecte cooperatiu és un grup de persones amb la voluntat
d’impulsar-lo. Aquest pot ser més heterogeni o homogeni en qiiestions com per exemple
I’edat o el nivell de renda. La mida del grup determinara en quin lloc es pot dur a terme
la cooperativa o si caldra incorporar més persones interessades.

El grup haura de definir una visid i uns valors comuns, treballant en les inquietuds
individuals i collectives. Consensuara quins sén els trets caracteristics que definiran
el projecte (sostenibilitat, integracid, vida comunitaria,...). Conéixer experiéncies
inspiradores que ja funcionen pot ajudar a imaginar com volem viure. Es important
tenir espais de cura i dinamiques saludables per a la resoluci6 de conflictes, aixi com
preveure mecanismes per entrada i sortida de socies.

Lloc

Cal tenir presents les condicions per disposar d’un lloc:

- El cost maxim assumible per la cooperativa.

- La tinenca. La cooperativa pot comprar el solar o edifici, pero també pot accedir-hi
amb un contracte de dret de superficie. En aquests casos la cooperativa pot disposar
del sol temporalment, sense necessitat de ser-ne propietaria, el que suposa una reduccio6
significativa de la despesa incial del projecte. La cessid es pot fer en base a uns criteris
determinitats i a canvi d’un canon economic amb una durada maxima de 99 anys.

- Habitatge lliure o protegit. Si el sol esta qualificat com a protegit (HPO) els futurs
usuaris han de complir els requisits establerts per part de ladministracio.

També hi ha diversos condicionants segons les caracteristiques de I'ubicacio:

- Sivolem un terreny sobre el qual construir o un edifici existent.

- La mida del sol o edifici determinara el nombre d’habitatges que hi poden cabre.
- Entorn urba o rural. Caldra que el planejament permeti realitzar habitatge.

- Les dotacions, serveis i condicions urbanes o ambientals a les que es dona valor.

Financament

La despesa de la promoci6 es financara a partir de les aportacions inicials de capital de
les persones socies habitants i el financament extern: capital de socies col-laboradores
iel que es demana a entitats de les finances solidaries, banques etiques o inversors
privats. Normalment la cooperativa haura d’aportar entre el 20 i el 30% dels costos

de promoci6 per obtenir financament del 70 o 80% restant, incloent les subvencions
que es puguin aconseguir.
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Una vegada les socies puguin fer us dels habitatges les quotes d’us serviran, en primera
instancia, per retornar el financament extern. Un cop finalitzat aquest retorn, les quotes
nodreixen els fons col-lectius que vetllen per la continuitat de la cooperativa i per la
reproducci6 del model.

Acompanyament técnic

Caldra comptar amb la col-laboracié de professionals i equips de suport. Aquests
hauran de treballar activament per acompanyar i apoderar a les futures usuaries en

la presa de decisions, a la vegada que abordar qiiestions técniques especifiques de
naturalesa juridica, financera, social, fiscal o arquitectonica. Pero han de ser les propies
cooperativistes les protagonistes del procés de creacioé d’un projecte i les que decideixin
quines tasques deleguen en els equips de treball.

Més informacié
www.ladinamofundacio.org

Aquesta guia té una llicéncia
Creative Commons
Reconeixement-CompartirIgual
(CC BY-SA)

Aquesta llicéncia permet a altres
persones remesclar, retocar i crear a
partir de la teva obra, fins i tot amb fins
comercials, sempre i quan se t’atorgui el
reconeixement oportt i al mateix temps
llicenciin les seves noves creacions sota
les mateixes condicions.
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L’habitatge com a dret
L’habitatge cooperatiu es concep com a bé d’is i no

d’inversio i aposta per la desmercantilitzacié de I’habitatge
en tant que dret fonamental. Es un model col-lectiu impulsat
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Els projectes que s’estan duent a terme en I’actualitat en sol public protegit contemplen
unes aportacions inicials d’entre 20 i 30 mil euros, i unes quotes mensuals mitjanes
entre els 450€ i els 650€ mensuals. Les cooperatives que optin per sol no protegit o per
compra de terrenys, hauran de fer front a quantitats superiors.
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per les futures usuaries que permet desenvolupar projectes
de conviveéncia comunitaris, participatius i solidaris.

Assequible, estable i flexible

Preu assequible

L’ajust dels costos de produccid, fruit del procés d’auto-
promocio, permet reduir el preu final de ’habitatge.
Aix0 ajuda a plantejar unes aportacions inicials i unes
quotes mensuals més assequibles.

Estabilitat

El dret d’Gs sobre un habitatge té caracter indefinit. Aixo permet oferir a les persones
usuaries una estabilitat en el temps, ja que podran disposar de ’habitatge al llarg de tota
la seva vida sempre que es compleixin els drets i deures del projecte. També el podran
adequar i modificar d’acord a les seves necessitats.

Flexibilitat

Alavegada, permet a les usuaries deixar I’habitatge que ocupen només renunciant al
seu dret d’ts i recuperant I’aportacié de capital inicial. També existeixen mecanismes
per adaptar o canviar d’habitatge dins de la propia cooperativa.

Repensa la forma d’habitar

En comunitat i compartint espais
La forma cooperativa i el procés
d’autopromocié permet que les futures
persones usuaries decideixin sobre

el model de convivéncia que volen
impulsar. Es poden fomentar models
d’habitar en col‘lectiu que apostin per
una major convivencia, col-laboracié
isolidaritat entre usuaries de la
cooperativa.
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A lavegada que s’optimitzen certs
serveis i equipaments que normalment
incorporem en els espais privats de
cada habitatge (com la bugaderia, taller
d’eines, espai per cures, sala polivalent,
menjador amb major capacitat, pis per
a convidats, etc.).

Sostenible

La participacio de les persones socies

en el procés de definicio de Iedifici,

aixi com la posterior gesti6 col-lectiva
d’aquest, permeten introduir sistemes
passius i actius d’estalvi energetic i
millora del confort, per reduir I'impacte
ambiental i alhora els consums, suposant
també un estalvi economic.

Que és I'habitatge cooperatiu?

El sistema d’habitatge cooperatiu en cessid d’us es basa en I'organitzacio cooperativa
isense anim de lucre per a proveir habitatge digne i a un preu assequible a les persones
socies que la conformen. Les cooperatives transmeten el dret d’ds indefinit sobre un
dels habitatges a les seves socies.

De propietat collectiva

La propietat del conjunt de I'edifici és de la cooperativa i, per tant, col-lectiva. El fet de
mantenir la propietat de forma col-lectiva com a aposta per la generacid d’un patrimoni
comu i irrepartible entre les socies, aixi com I’accés a ’habitatge a través d’un dret d’us,
son els elements singulars i diferencials del model.

Es tracta, per tant, d’un sistema no especulatiu, en que ’habitatge sempre es considera
com un bé d’ts. Es treballa activament pel caracter assequible dels habitatges alhora que
s’impossibilita la generaci6 de plusvalues o lucre individual.

En cessié d'Us

Les persones socies poden ser usuaries indefinides d’un habitatge i dels espais
comunitaris, fent una aportacio de capital inicial i pagant una quota mensual assequible.
En cas que la socia habitant decideixi abandonar la cooperativa o canviar d’habitatge,
pot renunciar al dret d’ds recuperant Paportacid de capital inicial i la cooperativa

torna a assignar ’habitatge a una altra socia expectant amb les mateixes condicions
assequibles que gaudia la socia anterior.

Eldret d’Gs, per tant, sempre sera atorgat per
la cooperativa. Es pot transmetre entre les
persones convivents, sempre i quant aquestes
siguin socies de la cooperativa i que els
estatuts ho permetin.

Impulsat per les futures usuaries
Les socies de la cooperativa, de manera
col-lectiva, son les encarregades de governar -] _rr
el procés i decidir sobre el projecte.

La férmula de cooperativa sense anim de lucre Q'E
ofereix un model d’organitzacié democratic,
horitzontal, transparent i participatiu que posa
les persones i les seves necessitats, i no

el capital, en el centre de I’activitat.

L’organitzacié cooperativa supleix la figura del promotor i comercialitzador present
en la majoria de promocions immobiliaries, fet que permet:

- reduir costos de promocid, en eliminar el benefici de promocid i comercialitzacid
existent en les promocions tradicionals.

- dissenyar i adequar I’edifici i els habitatges d’acord als interessos i voluntats de
les persones usuaries finals, definint, per exemple, els espais comunitaris dels
quals es disposara, mesures d’estalvi energeétic, materials de construccid, etc.

- reduir costos a través d’un major control del projecte, del disseny i procés de
construcci6 de l'edifici.

Fomentant una economia social i solidaria

El procés de promocio i construccio o rehabilitacié dels habitatges, aixi com la posterior
gestid i administraci6 de l'edifici i la cooperativa sén una oportunitat per impulsar i
dinamitzar el teixit de Peconomia social i transformadora, ja que té una gran activitat
economica associada. Podem col-laborar i intercooperar amb projectes i iniciatives
existents, com els que trobem en el camp de les finances o 'arquitectura, els serveis
juridics i de gestio. Per exemple es pot financar la promocio a través de cooperatives i
banca etica. També es pot impulsar projectes de base cooperativa i transformadora que puguin
procurar serveis o productes que en I'actualitat només es troben dins 'economia convencional.



Aproximacio

Temps variable
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dra definir un grup inicial i uns criteris

d’accés de nous membres.

CREACIO DEL GRUP INICIAL

Empoderament inicial

sobre cooperativisme

Aproximacié a I’habitatge cooperatiu a través
de lectures, assisténcia asessions divulgatives,
visites a projectes existents, formacions,...

N Creacié d’una associacio

Recomanem la creacié d’una associacid per
realitzar els primers pagaments i gestions.
Pot ser util fins al preacord de cessid de sol o
al contracte d’arres per la compra d’una finca.

Definicié del projecte
comu de convivéncia

Definicié de les caracteristiques basiques del
projecte: membres, valors, ubicacié geografica,...
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Economic

Impuls

s Quota Espai Dinamo
20 €/ UEC*

* unitat de convivéncia
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VISIO DEL PROJECTE

| DEBATS DEL MODEL

Consensuar i definir aspectes que defineixen la
cooperativa, el tipus de convivencia i valors
del grup i el projecte.

Anar concretant quina manera d’habitar ens

imaginem com a grup: més o menys comunitari,
mida del projecte,...

Definir necessitat,
voluntats i expectatives

DEFINIR EL LLOC

Tipus d’accés al sol

I Lliure o protegit (HPO)

Caracteristiques
de l'ubicacio

Solar o edifici existent.
Entorn urba o rural.

Coneixer les capacitats economiques del grup
iles caracteristiques de la promoci6.

Estudi economic del grup I—

Consolidacio

= 1500 - 2.500 € / UEC*

Variable segons el nombra de UEC’s

* unitat de convivéncia

g
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Ampliacié

i cohesio del grup

Estructura

organitzativa

Calendaritzar el procés i
freqiiéncia de trobades.

Crear comissions amb tasques
i funcions i carrega de treball
voluntari a assumir.

Redaccié

dels estatuts

Definicié dels espais
comunitaris i les tipologies.

Esbossar el model
de convivéncia

Repensem com volem viure
iquin és I'impacte ambiental
del projecte.

Recerca de
solars o edificis

DE VIABILITAT

Estudiar la viabilitat economica
dels possibles solars o edificis
segons les capacitats economiques
del grup.

ESTUDI

Comunicacié i relacié
amb el territori

Presentaci6 publica del projecte.

Inscripci6 al registre de cooperatives
NIF, certificat digital i altres tramits

Obertura dels llibres d’actes i de socis.

CONSTITUCIO
DELA
COOPERATIVA

Primer encaix del programa
d’usos en el lloc escollit.

Estudis previs

B Gestio emocional

Crear un projecte comunitari

i assegurar una bona convivéncia
és tot un repte. Cal que ens
dotem d’eines per assegurar un
bon ambient i una bona gestio
dels conflictes.
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Materialitzacio

18.000 - 35.000 € / UEC Sol public
#540.000 - 80.000 € / UEC Sol privat
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Enfortiment
comunitari

Concretar
la convivéncia

Ara que es coneixen
els espais és un bon

PRIMER ESBORRANY
DE REGIM INTERN

moment per parlar
de com voldrem viure.

Avant- Projecte Projecte

arquitectonics

Sol public.

Concurs o

adjudicacié directa

Negociacio

Sol privat.

COMPRA O CESSIO

DEL SOLAR
O EDIFICI

projecte basic executiu
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Pressupost Pressupost

Definicié de les condicions de
financament, les aportacions
inicials i les quotes mensuals,
justificant la viabilitat economica
del projecte segons les condicions
d’accés al sol i els estudis previs
arquitectonics.

aproximat consolidat

Licitacié obra
i signatura OBRA
contracte

Convivencia

] Quotes d’us

fe—) . .
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Gestio de la convivéncia
i resolucié de conflictes

Enxarxament al territori

ENTRAR A VIURE

Recerca
subvencions

ACTUALITZAR
PLA ECONOMIC
| FINANCER

Recerca
financament

NEGOCIACIO
| SSIGNATURA
FINANCAMENT

%

La quota d’Gs és el pagament mensual pel dret d’as
d’un habitatge. Inclou el pagament dels préstecs, el
manteniment de I'edifici, serveis comuns,...ien el
futur 'acumulacié col-lectiva de capital.

Inici del pagament
de les quotes d’us

Gestié economica

Els projectes en funcionament poden ajudar als
de nova creacié amb suport financer i transferéncia
de coneixements.

Participar en estructures de
2n grau i potenciar el model

Suport a altres projectes

Signatura del dret d’Us

Un cop els habitatges estan acabats i inscrits al
registre de la propietat la cooperativa ja pot signar
el dret d’us amb cada unitat de convivencia que hi
anira a viure.

Gestié dels espais comunitaris

Manteniment i millores

Retorn préstecs

Acomulacié de capital

L’enfortiment economic dels projectes d’habitatge
cooperatiu és una estratégia per a la consolidacié del sec.




